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CONVENCAO DE CONDOMINIO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL “CHIARI”. Nos %

termos do instrumento particular de institui¢ao e especificagdao de condominio, datado de

17 de setembro de 2013, e instrumento particular de divisdo por atribuicao de unidades
auténomas, datado de 21 de outubro de 2013, ambos passados nesta cidade, prenotados
em 04/10/2013, sob n°® 36.102, fago constar que foi estabelecida a CONVENCAO DE
CONDOMINIO do CONDOMINIO RESIDENCIAL “CHIARI”, localizado a Rua Jodo Bissoto
Filho, n® 1.656, Bairro Ortizes, nesta cidade e Comarca de Valinhos, que recebeu o
respectivo “habite-se” em 27 de agosto de 2013, cuja Instituicio de Condominio foi
registrada, nesta data, sob n® 69 na matricula n° 13.857, tudo em conformidade com as
disposi¢gbes contidas nos artigos 1.331 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro
("Condominio Edilicio”), e legislacdo complementar estabelecida pela Lei Fefkera.l n® 4.591,

de 16/12/1964. Valinhos, 11 de novembro de 2013. (MAM). O Oficial; = ; § el W W >

(Antonio Ilson da Silva Mota),

A presente é extraida em forma reprografica nos termos do § 1° do Artigo 19°,
da Lei n°6.015, de 31 de dezembro de 1.973. Se esta certidao for utilizada
para a lavratura de escritura, ela é valida por 30 dias, a partir da data de sua
expedicdo, nos termos do item 12, letra "d" do Capitulo 14, das Normas do
Servigo da E. Corregedoria Geral da Justiga.

Valinhos, 27 de Novembro de 2013. -
e
“’Wzﬂ/ S"bsﬁtuta d]j lé“?’ Pizg
O OficiallOficial Sibst./Esc. Aut. ficia)
| OFICIAL DE REGISTRO DE Emol.lig.do Oficial RS 23,18 |

IMOVEIS DE VALINHOS Custas do Estado R$ 6,57

= Carteira Serventias' RS 4,87

A importancia correspondente aos Fundo Reg. Civil RS 1.22

selos foi recolhida por verba Tribunal de Justica RS 122
conforme Guia__ 1886 / 2013 —

Total RS 3?.61
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CORTIZ CONSULTORIA E CONSTRUCOES DE IMOVEIS
LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade
empresaria por cotas de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/RFB sob n°
01.950.004/0001-01, com sede na rua Ferdinando Borin n® 365, Alto da Boa Vista, em
Valinhos/SP, CEP: 13272-100, com seu contrato social registrado na JUCESP sob n°
35.218.917.936, em sess&o de 25.03.04, e ultima alterac&@o contratual que consolidou o
contrato social datada de 06/03/2.012 e arquivada na JUCESP sob n°® 69.222/1 2-5,
representada por sua sécia, Marlene de Fatima Cortiz, brasileira, separada
judicialmente, corretora de imoveis, inscrita no CRECI sob n° 049.620, portadora da
cédula de identidade RG n° 17.250.056-4-SSP/SP., e inscrita no CPF/RFB sob n°

.

‘— Apartamento 64, Jardim Alto da Boa Vista, em Valinhos/SP CEP 13272-100, naf_
qualidade de INCORPORADORA, estabelece a presente CONVENCAO DE
CONDOMINIO e REGIMENTO INTERNO do COND MiNIO RESIDENCIAL CHIARI

; nos termos dos artigos 1.331 e seguintes do Caédigo Civil Brasileiro (Lei Federal n°

10.406 de 10 de janeiro de 2.002), alterado pela Lei Federal n® 10.931 de 03 de agosto
de 2.004, com as seguintes clausulas:

e Imdveis e Anexos

Comarca de Valinhos - SP

PRIMEIRA: Sao consideradas como PARTES DE PROPRIEDADE COMUM, as partes
ja definidas na legislacao especial, bem como o terreno, as fundagdes das areas
comuns, as estruturas de concreto armado das areas comuns, o teto das areas
comuns, os ornamentos da fachada das areas comuns, os encanamentos, fios tronco
de entradas e saldas, e respectivos ramais que servem as dependéncias comuns, os

condutores de esgoto e de agua pluviais, rede elétrica interna; e, mais especificamente,
as seguintes:

Oficial de Registro ¢

TERREO — contem: passeio publico com jardins e acesso de veiculos; 05 (cinco) vagas
‘., para visitantes numeradas de 01 a 05; acesso de veiculos ao condominio; 02 (dois)
portées para acesso de veiculos: jardins; guarita com w.c.: portdo para acesso de
pedestre; acesso para pedestres: 02 (duas) vagas para carga e descarga; rampas para
pedestres; abrigo do gas; 02 (duas) vagas para estacionamento de veiculos de passeio
de porte médio, para pessoas portadoras de necessidades especiais: rampa para
acesso de velculos ao subsolo: escada para acesso ao subsolo; acesso para veiculos
ao estacionamento no térreo; espago para esporte com jardins e acesso para
pedestres; acesso com escada para pedestres a lixeira; lixeira com compartimentos
para lixo seletivo e lixo organico; piscina/praia para adulto com deck: piscina infantil; 02
(dois) sistemas de lazer com bancos; play ground com bancos; diversas areas de
5 jardins; estacionamento contendo area de circulag@o e manobra de veiculos, com, e 55
(cincoenta e cinco) vagas duplas para estacionamento de veiculos de passeio de porte \J.J()
medio com a seguinte numeracéao: 01/02; 03/04, 05/06, 07/08, 09/010, 011/012,
013/014, 015/016, 017/018, 019/020, 021/022, 023/024, 025/026, 027/028, 0298/030,
031/032, 033/034, 035/036, 037/038, 039/040, 041/042, 043/044, 045/046, 047/048, T
049/050, 051/052, 053/054, 055/056, 057/058, 059/060, 061/062, 063/064, 065/0686,
067/068, 069/070, 071/072, 073/074, 075/076, 077/078, 079/080, 081/082, 083/084,

12368-7-AA 002591
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085/086, 087/088, 089/090, 0D 2, 093/094, 095/096, 097/098, 099/100, 101/102,
103/104, 105/106, 107/108, 109/110; e 02 (duas) vagas simples para estacionamento
de veiculos de passeio de porte médio com a seguinte numeracgéo: 111 e 112.

SUBSOLO - contem: acesso de veiculos; escada de acesso ao térreo; area de
circulagdo e manobra de veiculos ;. 55 (cincoenta e cinco) vagas duplas para
estacionamento de veiculos de passeio de porte médio com a seguinte numeragao:
01/02; 03/04, 05/06, 07/08, 09/010, 011/012, 013/014, 015/018, 017/018, 019/020,
021/022, 023/024, 025/026, 027/028/, 029/030, 031/032, 033/034, 035/036, 037/038,
038/040, 041/042, 043/044, 045/046, 047/048, 049/050, 051/052, 053/054, 055/0586,
057/058, 059/060, 061/062, 063/064, 065/066, 067/068, 069/070, 071/072, 073/074,
075/076, 077/078, 079/080, 081/082, 083/084, 085/088, 087/088, 089/090, 091/092,
093/094, 095/096, 097/098, 099/100, 101/1 02, 103/104, 105/106, 107/108, 109/110; e
02 (duas) vagas simples para estacionamento de veiculos de passeio de porte médio
com a seguinte numeracao: 111 e 112,

TORRE 1: ¥

PAVIMENTO TERREQO — (Torre 1) - contem: entrada social; hall social; salfo de festas
com copa, w.c. feminino e w.c. masculino; “lan house"; hall de circulagao; sala de
ginasticas; deposito; w.c. feminino; w.c. masculino: area livre de lazer coberto; caixa de
escadas corp- porta corta fogo de acesso aos pavimentas superiores; poco para dois
elevadores.

PAVIMENTOS TIPO (1° até o 13° Andar) — (Torre 1){contem 13 (treze) andares ou
pavimentos “tipo”, ou seja, do 1° ao 13° andar, que s&o idénticos e cada um contem:
hall de cirm.?zn;éo; caixa de escadas com porta corta fogo: pogco para 02 (dois)
elevadores.

PAVIMENTO 14° ANDAR - (Torre 1) - contem: hall de circulacéo; caixa de escadas
com porta corta fogo; pogo para 02 (dois) elevadores,

PAVIMENTO COBERTURA — DO 14° ANDAR - (Torre 1) — contem: caixa de escadas
com porta corta fogo; barrilete; alcapao. .,

TELHADO - (Torre 1) — contem: algapao; 02 (duas) caiasas d’agua com capacidade
para 50.000 litros cada; o telhado de telhas galvanizadas. ./
7

TORRE 2: Vv &(
PAVIMENTO TERREQ — (Torre 2) - contem: hall social; area livre de lazer coberta: 1
administrag&@o; w.c.; hall de circulacao; salao de festas com copa, w.c. feminino e w.c.
masculino; brinquedoteca com w.c. feminino e w.ec. masculino; vestiario
funcionarios/w.c.; caixa de escadas com porta corta fogo de acesso aos pavimentos
superiores; pogo paa 02 (dois) elevadores -

PAVIMENTOS TIPO (1° até o 13° Andar) — (Torre 2) — contem 13 (treze) andares ou !
pavimentos “tipe”, ou seja, do 1° ao 13° andar, que sao idénticos e cada um contem:

4 %
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hall de circulagcédo; caixa de escadas com porta corta fogo; pogo para 02 (dois)
elevadores;

PAVIMENTO 14° ANDAR — (Torre 2) - contern: hall de circulagéo; caixa de escadas
com porta corta fogo; pogo para 02 (dois) elevadores,

PAVIMENTO COBERTURA — DO 14° ANDAR — (Torre 2) — contem: caixa de escadas
com porta corta fogo; barrilete; alcapao.

TELHADO — (Torre 2) — contem: alcap&o: 02 (duas) caixas d'agua com capacidade
para 50.000 litros cada; o telhado de telhas galvanizadas. -/

Enfim, tudo quanto por sua natureza for de uso comum a todos os condéminos. ¥

; PARAGRAFO UNICO: As normas para o uso das coisas comuns serdo definidas no _-
i REGIMENTO INTERNO, que integra a presente convencgao de condominio. /

| SEGUNDA: Somente por aprovacao de 2/3 dos votos dos condéminos que compdem o
condominio, tomado em Assembléia Geral, especialmente convocada para esse fim,
poderédo ser feitas inovagdes ou modificagées nas coisas comuns. Depende da

aprovagao unanime dos condéminos, a mudanca da destinacao do condominio ou da
unidade imobiliaria. J

-SP

TERCEIRA: As obras de carater coletivo e que interessem a estrutura do prédio e as
coisas de propriedade comum, serdo feitas com concurso pecuniario e obrigatério de #
i todos os condéminos, na proporgao de sua cota-parte no terreno.

QUARTA - A cada unidade imobiliaria (apartamento), cabera como parte inseparavel,
uma fragao ideal no solo e nas outras partes comuns, SAo consideradas como
! PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA do condominio, as unidades auténomas
constituidas pelos 104 (cento e quatro) Apartamentos Tipo e 08 (oito) Apartamentos
(-’ Duplex, distribuidos nas Torres 1 e 2, conforme segue: ¢

TORRE 1:

Comarca de Valinhos
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PAVIMENTOS TIPO (1° até o 13° Andar) — (Torre 1) — contem 13 (treze) andares ou
pavimentos "tipo”, ou seja, do 1° ao 13° andar, que sao idénticos e cada um contem 04
(quatro) Apartamentos Tipo de finais 1, 2, 3 e 4, assim distribuidos:

1° Andar:
2° Andar:
3° Andar:
4° Andar:
5° Andar:
6° Andar:
7° Andar:
8° Andar:
9° Andar:

Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos

11,12, 13 e 14
21,/22, 23 e 24
31, 32,33 e 34
41,42, 43 e 44
51, 52, 53 e 54
61, 62, 63 e 64
71,72, 73 e 74
81,82, 83 e 84
91,92, 93 e 94

10° Andar: Apartamentos 101, 102, 103 e 104

Rua Francisco Glicério, 161 - Vila Embaré - Va]inhosf'SIP - CEP: .] 3271-200 :
Fone/Fax: (19) 3869-5319 -www.cartoriovalinhos.com.br - e-mail: cartvalinhos(@]lexxa.com.br
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11° Andar: Apartamentos 111, 112, 113 e 114
12° Andar: Apartamentos 121, 122, 123 e 124
13° Andar: Apartamentos 131, 132, 133 e 134

PAVIMENTO 14° ANDAR
n°s. 141, 142, 143 e 144,

- (Torre 1) — contem: parte inferior dos Apartamentos Duplex

PAVIMENTO COBERTURA — DO 14° ANDAR
Apartamentos Duplex n°s. 141, 142, 143 e 144,

- (Torre 1) — contem: parte superior dos

TORRE 2:

PAVIMENTOS TIPO (1° até o 13° Andar) — (Torre 2) — contem 13 (treze) andares ou
pavimentos “tipo”, ou seja, do 1° ao 13° andar, que s&o idénticos e cada um contem: 04
(quatro) Apartamentos Tipo de finais 1, 2, 3 e 4, assim distribuidos:

1° Andar:
2° Andar:

11,12, 13 8 14
21,22,23 e 24

Apartamentos
Apartamentos

3° Andar:
4° Andar:
5° Andar:
6° Andar:
7° Andar:
8° Andar:
9° Andar:

Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos

31,32,33e 34
41,42, 43 e 44
51, 52, 53 e 54
61, 62,63 e 64
71,72, 73.e 74
81, 82, B3 e 84
91, 92, 93 e 94

10° Andar: Apartamentos 101, 102, 103 e 104
11° Andar: Apartamentos 111, 112, 113 e 114
12° Andar: Apartamentos 121, 122, 123 e 124
13° Andar: Apartamentos 131, 132, 133 e 134

PAVIMENTO 14° ANDAR — (Torre 2) -
n°s. 141, 142, 143 e 144,

contem: parte inferior dos Apartamentos Duplex

PAVIMENTO COBERTURA — DO 14° ANDAR — (Torre 2) — contem: parte superior dos
Apartamentos Duplex n°s. 141, 142, 143 e 144. ¢

PECAS E AREAS DAS UNIDADES AUTONOMAS ¥

13° Andares da Torre 1 e da Torre 2, sdo idénticos e cada um possui as seguintes
pegas: hall de entrada; sala de estar/fjantar com sacada e churrasqueira; circulagéo;
banheiro social; 03 (trés) dormitérios, sendo um do tipo suite com banheiro privativo;
cozinha; area de servigo; e as seguintes areas: util de 90,6600m2; comum de
34,4802m2; total de 125,1402m2; e fracdo ideal no terreno de 54,0092 m2 ou
0,840376%. ¢

Todos os APARTAMENTOS "TIPO", localizados no Pavimento Tipo, ou seja, do 1° aoa/

Todos os APARTAMENTOS DUPLEX, localizados no Pavimento 14° Andar (parte
inferior) e Pavimento Cobertura do 14° Andar (parte superior) da Torre 1 e da Torre 2,
sd@o idénticos e cada um possuj as seguintes pecas: Parte Inferior. hall de entrada:; sal

&
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de estar/jantar com escada de acesso ao pavimento superior: circulagao; banheiro
social; 03 (trés) dormitérios sendo um do tipo suite com banheiro privativo: cozinha;
area de servico; Parte Superior: escada de acesso; sala de estar; banheiro: lazer
coberto com churrasqueira: lazer descoberto; e as seguintes areas: atil de

181,3200m2; comum de 64,62?1 m2; total de 245,9461m2: e fragdo ideal no terreno de
101,2291m2 ou 1,575113%. / /

y

VINCULACAO DAS VAGAS DE GARAGEM AOS APARTAMENTOS /

| As Vagas de Garagem Iocqlizadas no Térreo sac vinculadas aos Apartamentos da
L R Torre 1, da seguinte forma:

VAGAS APARTAMENTOS
TERREO TORRE 1
01/02 11
03/04 12
: 05/06 13
< 07/08 14
09/010 21 ]
011/012 22 g
013/014 53 5
015/016 24 <a
017/018 31 2"
i 019/020 32 S 28
021/022 33 Es
. 023/024 34 83
i 025/026 41 g°
! 027/028 42 2
‘ 029/030 43 i & §
031/032 44 s
033/034 51 3
035/036 52 s}
(- | 037/038 53
039/040 54
041/042 61 _
043/044 62 Y [30)
; 045/046 — @3 pasd
047/048 64 i
, 045/050 71 o
051/052 72 ]
053/054 3 =] =)
y 055/056 74 - o
: 057/058 81
059/060 82
061/062 83 i | §
063/064 84 .
065/066 91 i
- 067/068 92 @
069/070 93 & ®
i# = :
=
=
| ) —

12368- 7- 000001-0
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gl 111

e
E 071/072 94
073/074 101
075/076 102
077/078 103
079/080 104
081/082 111 =
083/084 112
085/086 113
087/088 114
088/090 121
091/092 122 p
093/094 123
095/096 124
097/098 131
089/100 132 )
101/102 133
103/104 134
105/106 141
107/108 142
109/110 143 ;
111 e 112 144 Ei

As Vagas de Garagem localizadas no Subsolo sao vinculadas aos Apartamentos da
Torre 2, da seguinte forma: <

VAGAS APARTAMENTOS
SUBSOLO TORRE 2
01/02 11
03/04 12 ==
= 05/06 13
07/08 14
09/010 21
011/012 22
013/014 23
015/016 24
017/018 31
019/020 32
021/022 33
"023/024 34
| 025/026 a1 o] &\/
027/028 42 2
029/030 43
031/032 : 44
033/034 51
035/036 52
037/038 53
039/040 54
| 041/042 61
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'™’ comarca pe 043/044 62 o
o VALINHOS SP 7 045/046 63
047/048 64
049/050 71
051/052 72
053/054 73
| 055/056 74
- 057/058 81
059/060 82
061/062 83
063/064 84
0B65/066 91
067/068 g2
| 069/070 93
071/072 94
L 073/074 101
075/076 102
077/078 103
079/080 104 @
081/082 111 2
083/084 T2 L
085/086 113 an
[__os7/oss 114 (1
089/090 121 BE
091/092 122 CR
093/094 123 es
095/096 124 58
097/098 131 g
099/100 132 )
101/102 133 -
103/104 134 ] 5
C 105/106 141
107/108 142
111 e /112 143 —
109/110 144 s
q
y (OD]
PARAGRAFO UNICO - As unidades residenciais, vagas de garagem e as areas (f'p]
comuns do referido condominio, serso regidas de acordo com as normas e (QN|
regulamentos fixados por esta CONVENGCAO e pelo REGIMENTO INTERNO.# S
QUINTA: — Sao direitos e deveres dos condéminos: %f o
DIREITOS: ﬁ
a) usar, fruir e livremente dispor das suas unidades, conforme clausula sexta.: '
b) usar das partes comuns, conforme a sua destinacgéo, e contanto que nao exclua a i
utilizagéo dos demais compossuidores, conforme clausula sexta: %
c) votar nas deliberagtes da assembléia e delas participar, estando quite. ™
o
\i M '\\X t =
\ ~ =
{4 =
g

1- 050000- 0913
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DEVERES:

a) contribuir para as despesas do condominio, na proporgéo de suas fracgdes ideais de
cada unidade;

b) nao realizar obras que comprometam a seguranga da edificagao;

c) nao alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

d) contribuir para que as unidades auténomas tenham o mesmo destino que tem a
edificagdo e nao as utiliza-la de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e
seguranga dos possuidores ou aos bons costumes. .

SEXTA: Cada condémino pode usar, gozar e dispor livremente da unidade que |lhe
compete e pertence, da maneira que entender, mas de modo a nao prejudicar os
condéminos, nem o nome do condominio, atendidas a todas as limitagdes legais,
podendo ainda usar das partes comuns, conforme a sua destinagéo e contanto que nfo
exclua a utilizagéo dos demais compossuidores. .//S

PARAGRAFO UNICO: Os apartamentos sao de uso estritamente residencial. il

SETIMA: Qualquer condémino podera fazer, as suas custas, modificagbes nas coisas
de sua propriedade exclusiva, desde que delas nZo decorram danos a estrutura e
solidez do condominio, ndo atinjam as coisas comuns, ndo alterem as partes externas
de propriedade comum e nem prejudiquem os direitos e interesses dos demais
condéminos. Se tais modificagées forem suscetiveis de influir nas coisas comuns,
somente poderdo ser realizadas mediante consentimento unanime dos condéminos,
tomado em Assembléia Geral.

OITAVA: Os condéminos deverao facilitar ao sindico o acesso as suas respectivas
unidades, quando necessario.

NONA: Além das restricbes legais e das estipuladas nesta convencdo, ¢
terminantemente proibido e vedado aos condéminos ou pessoas que por qualquer
forma ocupem as unidades auténomas: at

a) - mudar a forma externa da fachada;

b) - pinta-la de tonalidade diferente das demais unidades. A tonalidade sera sempre
decidida e determinada por maioria simples;

c) - estacionar ou conversar nos corredores, fazer barulho ou ruidos altos, notadamente
depois das 22:00 horas, estender tapetes ou qualquer outra coisa, inclusive pecas de
roupas, nas janelas ou em qualquer outro lugar visivel do exterior do prédio;

d) - ter ou usar instalagées ou materiais que, por qualquer forma, afetem a sadlde,
seguranca ou tranqlilidade dos demais condéminos ou seus inquilinos;

e) - utilizar, sob qualquer pretexto, os funcionarios do condominio, para servigos

particulares, dentro do horario normal de servigo;
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f) - deixar torneiras abertas ou com vazamentos, de modo a n&@o prejudicar o
abastecimento de agua do condominio;

COMARCA DE VALINHOS - ESTADO DE SAO PAULO

g) - o condédmino que, respeitada
sua unidade autbénoma, sera res
de uso comum,

S as condigbes desta convencao, realizar obras na
ponsavel pelos eventuais danos gue causar nas partes
ndo podendo ocupar esses espagos para depositar materiais,
ferramentas, moveis, maquinas, entulhos ou quaisquer outros objetos, os quais
deverdo ser removidos em recipientes adequados, em hora previamente determinada

e de forma a n&o prejudicar a movimentagdo e o trabalho dos condédminos e
funcionarios;

h) - atirar qualquer objeto, detritos ou coisas pelas janelas ou outras aberturas;

i) - instalar aparelhos de som na
demais condéminos;

S unidades, de forma a prejudicar o sossego dos
i < ) - praticar todo e qualquer ato que possa prejudicar o valor, categoria, moral e o bom
nome do condominio, assim como o bem estar e o sOssego de seus ocupantes;

k) - exercer qualquer atividade ou profissdo, mesmo particular, que venha atrair o
publico para as unidades residenciais ou partes de uso comum do condominio;

L) - lavar ou consertar veiculos nos respectivos boxes de garagem, sendo porém
permitidos consertos de emergéncia para movimentagéo ou remog&o dos mesmos:

PARAGRAFO PRIMEIRO: A presenca de animais nas unidades auténomas do
condominio, hé de ser vedada na medida em que traga inconveniéncias ou riscos, ndo

devendo tais restrigdes abranger a guarda de animais de pequeno porte, sem
periculosidade e que ndo causem quaisquer perturbacgtes.

Comarca de Valinhos - SP

PARAGRAFO SEGUNDO: O ndo cumprimento do disposto no paragrafo anterior,
ensejara o encaminhamento de notificagao ao infrator, firmada pelo sindico ou
representante legal do condominio, solicitando a imediata retirada do animal: sendo

“ que o nao atendimento ou a reincidéncia sujeitara o infrator ao pagamento de multa
nao superior a cinco vezes o valor da contribuicdo do més da infragao.

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

DECIMA: Os conddminos serdo solidariamente responsaveis por todos os atos ou
infragbes praticadas por seus empregados e inquilinos, ou por quem, de qualquer
forma, esteja ocupando ou visitando as suas respectivas unidades.

DECIMA PRIMEIRA: As Assembléias Gerais serao convocadas, mediante carta
registrada ou protocolada, pelo sindico ou conddminos que representem pelo menos
1/4 das fragbes ideais do condominio e serao realizadas no préprio condominio, salvo
se por motivos de forca maior nao for possivel a sua realizacdo no local.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As convocagoes indicarao resumo da ordem do dia, data,
hora e local da Assembléia, e devera ser assinada pelo sindico ou pelos condéminos

que a fizerem.

I 12368-7-AA 002595
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PARAGRAFO SEGUNDO: As coenvocagoes das Assembléias Gerais Ordinarias serzo
acompanhadas de copias dos relatérios e contas do administrador, bem como da
proposta de orgamento relativo ao exercicio respectivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Entre a data da convocacao e o dia da Assembiéia, devera
mediar um prazo de 10 (dez) dias.

PARAGRAFO QUARTO: As Assembléias Extraordinarias poderédo ser convocadas
com prazo menor do que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver urgéncia
comprovada.

PARAGRAFO QUINTO: E licito, no mesmo anuncio, fixar o momento em que se
realizara a Assembléia em primeira ou em segunda convocagéo, devendo mediar entre
uma e outra um periodo de 30 (trinta) minutos.

PARAGRAFO SEXTO: O sindico enderegara as cartas de convocagao para os
respectivos apartamentos dos condéminos, salvo quando houver comunicagio do
conddmino, em tempo habil, de outro enderego para onde devam ser remetidas tais
convocagdes.

DECIMA SEGUNDA: As Assembléias serdo presididas por um condédmino
especialmente aclamado, o qual escolhera, entre os presentes, o secretario que lavrara
a ata dos trabalhos no livro préprio. E defeso ao sindico presidir ou secretariar os
trabalhos.

DECIMA TERCEIRA: Cada condémino tera direito a tantos votos quanto represente as
fragbes ideais de terreno correspondentes a suas unidades autdénomas que fhe

pertengcam (apartamento e vagas de garagem), computando-se o resultado da votagao

por maioria dos votos, calculados sobre o numero dos presentes, a vista do livro de
presencga, que devera ser assinado por todos os conddminos presentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Sera exigida maioria qualificada, ou unanimidade, para as
matérias exigidas por Lei.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se uma unidade autdnoma pertencer a varios proprietarios,
elegerao estes o condémino que a representara, credenciando-o por escrito o que sera

exigido na Assembléia.
PARAGRAFO TERCEIRO: Nio podera tomar parte nas Assembléias o condémino queﬁ/
estiver em atraso no pagamento de suas contribuicdes ou de multas que lhes tenham

sido impostas.

PARAGRAFO QUARTO: E vedado ao conddmino votar quando da deliberagdo sobre
assuntos de que tenha particular interesse.

DECIMA QUARTA: E licito ao condémino fazer-se representar nas assembléias, poér
procurador com poderes especiais, condémino ou nao, desde que néo seja o proprio

administrador ou membro do Conselho Fiscal.
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DECIMA QUINTA: A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se

-a anualmente, sempre na
segunda quinzena do més de Janeiro e a ela competira:

a) - discutir e votar o relatério e as contas do condominio, relativas ao ano findo;

b) - discutir e votar o orcamento das des

pesas para o ano em curso, fixando fundo de
reserva se convier:

c) - eleger o sindico quando for o caso;
d) - eleger os membros do Gonselho Fiscal (vide clausula 253);
e) - votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

DECIMA SEXTA: O ‘quorum” para  alteragao

da convengdo de condominio,
dependera do voto favoravel dos propriet

arios de, no minimo 2/3 (dois tergos) do total

DECIMA SETIMA: Nas Assembléias Gerais,

em primeira convocagado, as
deliberacbes seréio tomadas por maioria dos votos

dos conddminos presentes que

. salvo quando exigido “quorum”
especial e em segunda convocacéo, a assembléia podera deliberar por maioria dos
votos dos presentes, salvo quando exigido “quorum” especial.

DECIMA OITAVA: As Assembléias Gerais Extraordinarias serso convocadas pelo
sindico ou por condéminos que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) das fractes
ideais de terreno que compéem o condominio, pelo mesmo processo e nos mesmos
prazos exigidos para convocagédo das Assembléias Ordinarias.

Oficial de Registro de Imodveis e Anexos
Comarca de Valinhos - SP

PARAGRAFO SEGUNDO: Compete as Assembléias Extraordinarias:

a) - deliberar sobre a matéria de interesse geral do condominio ou dos cond®éminos;

b) - decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico e
a eles levados a pedido do interessado;

c) - apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia:
d) - examinar os assuntos que lhe sejam solicitados por qualquer conddmino:

e) - destituir o sindico que praticar irregularidades, nao prestar contas ou nao
administrar convenientemente o condominio;

f) deliberar sobre as alteragbes e aprovacgdes da convencao de condominio e do

regimento interno.
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DECIMA NONA: Nas Assembléias erais, ordinarias ou extraordinarias, os resultados
das votagdes ser@o computados por maioria de votos das fragcdes ideais de terreno que
correspondem as unidades auténomas (apartamento e vagas de garagem), calculados
sobre o numero de presentes, a vista do livro de presenca, por todos assinados, salvo
o disposto no paragrafo unico desta clausula.

PARAGRAFO UNICO: Serao exigidos os quoruns abaixo mencionados para os
seguintes casos:

a) sera exigido o voto de 2/3 (dois tergos) das fractes ideais de terreno que compdem
o condominio, para realizagéo de obras voluptuarias;

b) sera exigido o voto da maioria das fragbes ideais de terreno que compdem o
condominio para realizagdo de obras e benfeitorias Uteis:

c) sera exigido o voto da maioria absoluta dos condéminos presentes em assembléia,
especialmente convocada, para deliberar sobre a destituicao do sindico que praticar
irregularidades, nao prestar contas ou naoc administrar convenientemente o
condominio.

d) sera exigido o voto que represente metade mais uma das fragbes ideais de terreno
que compdem o condominio para deliberar, a néo reedificagdo em caso de incéndio ou
outro sinistro que importe na sua destruigao total;

e) sera exigida unanimidade, ainda, para deliberar sobre o destino das unidades
auténomas, bem como para decidir sobre a matéria que altere o direito de propriedade
dos condédminos;

f) sera ainda, exigida maioria qualificada ou unanimidade, para as deliberagdes para
as quais a lei imponha uma ou outra;

VIGESIMA: As deliberacbes das Assembléias Gerais, serdo obrigatérias a todos os
condéminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo
ao sindico executa-las e fazé-las cumprir.

PARAGRAFO UNICO: Durante os 15 (quinze) dias que se seguirem ao da realizacéo
da Assembléia, o sindico ou o administrador mantera fixado, em lugar visivel, resumo
das deliberagbes nela tomadas, bem como enviard coédpia a todos os conddminos,
através de carta registrada ou protocolada.

VIGESIMA PRIMEIRA: As atas das Assembléias Gerais serio lavradas em livro
proprio, aberto, encerrado e rubricado pelo sindico, cujas atas ser&o assinadas pelo
presidente, pelo secretario e pelos condéminos presentes, gue terio sempre o direito
de fazer constar as suas declaragdes de votos dissidentes.

PARAGRAFO UNICO: As despesas com a Assembléia Geral seréo inscritas a débito

do condominio. Nas assembléias convocadas para apreciagdo de recurso de
condbminos, as despesas serdo pagas por este, se o recurso for desprovido.

4% ¥
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VIGESIMA SEGUNDA: A administragao do condominio cabera a um sindico ou

administrador, condémino ou nao, eleito em Assembléia Geral Ordinaria, pelo prazo de
até 02 (dois) anos, podendo ser reeleito.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ao sindico compete:

a) representar o condominio em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, em tudo que
se referir aos assuntos de interesse do condominio;

b) superintender a administragao do condominio;

c) cumprir e fazer cumprir em lei a presente convencdo, o regulamento e as
deliberagtes das assembléias:

d) admitir empregados, bem como fixar a respectiva remuneracao, em conjunto com o
Conselho Fiscal.
e) ordenar reparos urgentes ou adquirir © que seja necessario a seguranga ou
conservacao do condominio, segundo dispSe o paragrafo segundo da clausula
vigésima oitava;

f) executar fielmente as disposigbes orgamentarias nas épocas proprias, e as
extraordinarias quando julgar conveniente:

g) convocar as Assembléias Gerais Ordinarias nas épocas préprias, e as
extraordinarias quando julgar conveniente;

h) prestar em qualquer tempo, informagées sobre os atos da administragao;

i) prestar a assembléia contas de sua gestdo acompanhada da documentacio e,
oferecer o orgamento para o exercicio seguinte;

i) manter e escriturar livro-caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado pelos
membros do Conselho Fiscal:

I) cobrar inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio, aos conddminos, nas
despesas normais, ou extraordinarias do condominio, aprovadas pela Assembléia, bem
como as multas impostas pér infrag&es de disposicées legais ou desta CONVENGCAO:
m) comunicar & assembléia as citagdes judiciais, extrajudiciais e administrativas, que
receber;

n) procurar pér meios suasérios, dirimir divergéncias entre os condéminos;:

o) entregar ao seu sucessor os livros, documentos e pertences ao seu poder:;

p) contratar seguro de toda a edificac8o, contra o risco de incéndio ou destruigao, total
ou parcial.

q) o sindico em suas faltas ou impedimento, sera substituido por quaisquer um dos
membros do Conselho Fiscal, independente de ordem e nomeagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente,

Os poderes de representacio ou as fungées administrativas, mediante aprovagéo da
assembléia geral.

VIGESIMA TERCEIRA: O sindico recebera a remuneragao mensal que lhe for fixada
pela Assembléia Geral Ordinaria.

VIGESIMA QUARTA: O sindico n&o é responsavel pessoalmente pelas obrigacées

contratadas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de
suas atribuigdes; porém respondera pelo excesso de representacio, abuso de poder e

pelos prejuizos que causar, seja por dolo ou culpa.
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VIGESIMA QUINTA: Juntamente com o sindico, serao eleitos pela Assembléia os ¢
membros do Conselho Fiscal, que exercerdo a fungédo pelo prazo nao superior a dois
anos, ao qual compete dar parecer sobre as contas do sindico e assessora-lo na
solugdo dos problemas que digam respeito ao condominio, podendo esta convencio
definir suas atribuigdes especificas.

L |
VIGESIMA SEXTA: O Conselho Fiscal sera compostos de 3 (trés) membros eleitos ?'}VMNHO'

entre os conddédminos, os quais exercerao gratuitamente as fungées.
VIGESIMA SETIMA: Compete ao Conselho Fiscal:

a) Fiscalizar as contas do sindico e dar parecer sobre as mesmas, através dos
respectivos relatérios e comprovantes:

b) dar parecer sobre as propostas de oreamento referentes as despesas ordinarias e
extraordinarias;

c) opinar nos assuntos pessoais entre o sindico e os conddminos;

d) acompanhar o andamento das obras, benfeitorias e servigos;

e) opinar nos assuntos relativos as transgressdes da Convengido de Condominio e do
Regimento Interno;

f) comunicar aocs condéminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades
havidas na administragdo do condominio:

g) admitir empregados, bem como fixar remuneragcao em conjunto com o sindico.

h) substituir o sindico em suas faltas ou impedimento, independente de ordem e
nomeagao.

VIGESIMA OITAVA: Constituem despesas comuns do condominio as relativas a
conservacao, administragéo, limpeza, reparos e construgéo das partes e coisas
comuns e de todas as dependéncias do condominio, o prémio de seguro do
condominio e dos empregados, os impostos e taxas que incidem sobre as partes e
coisas comuns do condominio, a remuneragéo do sindico, zelador e demaijs
funcionarios ou colaboradores, bem como as relativas aos encargos de previdéncia e
assisténcia social.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As obras ou reparagoes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizagao pelo sindico, ou, em caso de omissao ou
impedimento deste por qualguer condé&mino.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e
importarem em despesas excessivas, determinada sua realizagéo, o sindico ou
conddmino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembléia, que devera ser
convocada imediatamente.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que
importarem em despesas excessivas, somente poderao ser efetuadas apés
autorizagdo da assembléia, especialmente convocada pelo sindico, ou, em casoc de
omisséo ou impedimento deste, por qualquer um dos cond®dminos.

PARAGRAFO QUARTO: O condémino que realizar obras ou reparos necessarios seré
reembolsado das despesas de efetuar, nao tendo direito & restituicao das que fizer com
obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

A
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PARAGRAFO QUINTO: A realizacéo de obras, em partes comuns,
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagao, depend
2/3 das fragbes ideais de terreno que compédem o condominio, n&
construgdes, nas partes comuns, suscetiveis de
dos condéminos, das partes préprias ou comuns.

em acréscimo as j&
e da aprovacio de
O sendo permitidas
prejudicar a utilizagdo, por qualquer

VIGESIMA NONA: Compete a Assembléia fixar O orgamento das despesas comuns e
cabe aos condéminos concorrer mensalmente para o custeio das referidas despesas,

sendo que o rateio das mesmas, sera feito na proporgcao de suas fragtes ideais de
terreno.

TRIGESIMA: Serao igualmente rateadas entre 0s conddminos,
despesas extraordindrias, em até 15 (quinze) dias apos a realiza
que as autorizou, salvo se na oportunidade for
forem adicionadas a quota normal do condominio,

TRIGESIMA PRIMEIRA: Ficario a cargo exclusivo do condémino, as despesas que o
mesmo causar.

PARAGRAFO UNICO: O disposto nesta clausula & extensivo aos prejuizos causados

as partes comuns, por culpa ou omiss@o do conddmino, quando da execucido de
Servicos ou obras na sua respectiva unidade auténoma.

-5P

TRIGESIMA SEGUNDA: O saldo remanescente no orcamento de um exercicio, sera
incorporado ao exercicio seguinte, se outro destino nao Ihe for dado pela Assembléia

. Geral Ordinaria. O deficit verificado sera rateado entre os condéminos e arrecadados
no prazo de 15 (quinze) dias.

de Valinhos

Comarca

TRIGESIMA TERCEIRA: O condominio sera s

outro risco, que o possa destruir total ou parci
i aprovacao do sindico e do Conselho Fiscal, pel
: c apdlice o de cada apartamento.

egurado contra incéndio ou qualquer
almente, em companhia idénea, com
© respectivo valor, discriminando-se na

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

TRIGESIMA QUARTA: Se a edificacdo for total ou consideravelmente destruida, ou
ameace ruina, os condéminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrugao, ou

venda, por votos que representem metade mais uma das fracdes ideais (art. 1.357 -
CcCB);

PARAGRAFO PRIMEIRO: Deliberada a reconstrugdo, podera o condémino eximir-se

do pagamento das despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros
condbminos, mediante avaliagao judicial:

PARAGRAFO SEGUNDO: Realizada a venda, em que se preferira, em condigtes
iguais de oferta, o condémino ao estranho, sera repartido ou apurado entre os
condéminos, proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliarias.

Y
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TRIGESIMA QUINTA: Se ocorrer desapropriagéo, a indenizacido sera repartida na
propor¢do a que se refere ao paragrafo segundo do artigo 1.357 do CCB, que
estabelece: "Realizada a venda, em que se preferird, em condigées iguais de oferta, o
condébmino ao estranho, sera repartido ou apurado entre os condéminos,
proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliarias.”

TRIGESIMA SEXTA: Por metade mais um dos votos dos conddminos do condominio,
podera a Assembléia deliberar que o condominio seja ou ndo reconstruido, caso em
que autorizara a venda do terreno, partindo-lhe o seu preco e o valor do seguro entre
os conddminos, na proporgéao do valor de cada unidade auténoma.

TRIGESIMA SETIMA: Em caso de sinistro que destrua parcialmente o condominio,
recolhido o seguro, proceder-se-a a reparagéo ou reconstrugéo das partes destruldas;

TRIGESIMA OITAVA: Os conddminos em atraso com o pagamento das respectivas
contribuigdes, ficardo automaticamente sujeitos a multa de 2% (dois pér cento), juros
de mora de 1% (um pér cento) aoc més, contados a partir da data do vencimento do
respectivo prazo independentemente de interpelagao judicial ou extrajudicial. Apos 30
(trinta) dias de atraso do pagamento das contribuigées, o sindico cobrara o débito extra
judicialmente ou judicialmente, hipétese em que, alem da multa referida, juros
moratdrios, ficara sujeito ao pagamento das custas e honorarios de advogado, a base
de 20% (vinte p6r cento) sobre o total do débito,

TRIGESIMA NONA: Além das penas cominadas na lei, o condémino que nao cumprir
qualquer dos deveres estabelecidos nesta convengao e/ou no regimento interno, ainda
que transitéria ou eventualmente, pagara multa néo superior a cinco vezes do valor da
contribuicdo mensal, a época da infragéao, independentemente das perdas e danos que
se apurarem.

PARAGRAFO UNICO: O condédmino ou o ocupante de unidade auténoma, que nao
cumprir reiteradamente com os seus deveres perante o condominio, por deliberagéo de
% dos conddéminos que integram este condominio, excluido o infrator, sera
constrangido a pagar multa correspondente até o quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a
reiteragéo, independentemente das perdas e danos que se apurarem. O condédmino ou
© ocupante de unidade auténoma que, por seu reiterado comportamento anti — social,
gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou ocupantes,
podera ser constrangido a pagar muilta correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuig@o para as despesas condominiais, até ulterior deliberagéo da assembléia.

QUADRAGESIMA: A presente convengao que sujeita a todo ocupante, ainda que
eventual, do condominio ou de suas partes, obriga a todos os condéminos, seus sub-
rogados e sucessores, a titulo universal, ou singular, que a convengdo somente
podera ser modificada pelo voto minimo de condéminos, que representem 2/3 (dois
tergos) dos votos dos conddminos que compdem o condominio.

QUADRAGESIMA PRIMEIRA: Fica instituide um fundo de reserva em Assembléia
Geral, equivalente a totalidade de uma receita mensal a ser integralizada pelos
condéminos todos os meses e acrescido 10% (dez por cento) nos rateios mensais, a
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maior que cabe a cada cond®mino, o qual devera ser recolhide em uma instituicao
bancaria, a ser determinada pela administragao do condominio, o qual atendera as

obras de carater coletivo e urgente do condominio, e voltara automaticamente a ser
arrecadado quando utilizado, parcial ou total.
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QUADRAGESIMA SEGUNDA: Fica eleito o foro de Valinhos/SP, para dirimir todas e
quaisquer duvidas oriundas da aplicagao de quaisquer dispositivos desta convengao,

QUADRAGESIMA TERCEIRA: Uma copia desta convencgao sera fixada em lugar
visivel do condominio, para conhecimento geral.
DO REGIMENTO INTERNO

! A INCORPORADORA do CONDOMINIO RESIDENCIAL CHIARI, estabelece o
presente REGIMENTO INTERNO, pelas clausulas e condigbes a seguir:

et CAPITULO |
DA PORTARIA

1) A portaria que funcionara 24 (vinte e quatro) horas por dia, zelard para que o g

acesso ao CONDOMINIO, s¢ se faga mediante identificagio do condémino, g
dependentes, convidados e visitantes. 3%
@ w
2) So sera permitida a entrada de convidados ou prestadores de servigos devidamente E 2
autorizados pelo condémino. Quaisquer visitante, convidado ou prestador de 28
servigos, desde que autorizado pelo condémino, que adentrar nas dependéncias do S
mesmo, devera ter seu nome registrado no livro préprio, devendo o mesmo ‘Eg
apresentar documento que o identifique. A portaria entregara a pessoa um "cracha" E§m
numerado contendo adverténcias sobre o transito na parte interna do condominio. m%
Ao sair, a pessoa devolvera o "cracha”. e

o

/ P

C— 3) O conddmino que autorizar a entrada de visitantes e/ou prestadores de servicos o

passara a ser responsavel por eles durante toda a permanéncia no condominio,

4) Cabera a Administracio e ao Conselho Fiscal definir se os servigos de portaria
serdo executados por funcionarios diretos do condominio ou por empresas
prestadoras de servigos (terceirizada).

5) Os velculos de todos os moradores e ocupantes de apartamentos do condominio,

0 deverao afixar no para brisa, do lado direito o selo de identificagéo do condominio,
. sendo que o modelo do selo sera definido pelo condominio. O{

CAPiTULO Il \
DO ACESSO AO CONDOMINIO

1) Cond&minos, dependentes, ocupantes, convidados e visitantes deverao sempre
obedecer a sinalizagao colocada no acesso da portaria.

' # % ¥
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2) Todos os veiculos deverdo fazer uma parada antes do portdo de entrada, que
somente sera aberto apds a identificag@o dos condutores,
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3) Os conddminos sem identificacdo no registro do condominio seréo recebidos como
| visitantes e serdo identificados.

4) Nenhum veiculo ou pedestre podera entrar no condominio sem ser identificado.

5) Todos os veiculos de servicos de terceiros estao sujeitos a serem revistados na
entrada e salda do condominio, incluindo o porta-malas do veiculo.

6) Serao considerados prestadores de servigos as seguintes categorias profissionais:

a) empregados domésticos residentes ou néo no emprego;

b) faxineiras diarista em trabalhos internos:

c) profissionais diversos, tais como: eletricistas, encanadores, corretores, etc., para
servigos esporadicos e de emergéncia;

d) pedreiros e outros profissionais de obras, reformas, ampliagbes e pinturas; e

e) outros profissionais.

PARAGRAFO UNICO: Para a entrada dos profissionais acima descritos, o conddmino
devera antecipadamente apresentar junto a administracdo os documentos dos
profissionais contratados, a saber: nimero do documento de identidade e comprovante
de residéncia. O conddmino responsavel pelo pedido de acesso devera assinar junto a
administrag@o um termo de responsabilidade civil e criminal se responsabilizando pelos
atos e conduta dos seus contratados.

CAPITULO 11l
DOS CONVIDADOS

O conddminoc sera sempre o responsavel pelos atos praticados por seus convidados,
devendo ressarcir o condominio no caso de danos por eles causados.

CAPITULO IV
DA GUARDA E VIGILANCIA

Cabera a Administragéo e ao Conselho Fiscal definir se os servicos de vigilancia serao
prestados por funcionarios diretos do condominio ou através de empresas terceirizadas
do ramo.

CAPIiTULO V
DAS NORMAS INTERNAS DE SEGURANCA

1) Cooperar para o cumprimento das regras de seguranca, nio obstruindo ou
dificultando os segurangas no cumprimento de seus deveres ou das ordens
recebidas.

2) Nao contratar empregados domésticos servigcais sem recomendagdoes ou bons
antecedentes, procurando identifica-los e anotando sempre © nome completo,
filiagéo, enderego, numero do RG e pessoas de referéncia.



3 ) M( ' 3 CUMENTOS,
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DO

CIVIL DE PESSOA JURIDICA E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS S

E DE INTERDICOES E TUTELAS DASEDE0 T i | |

A AT

COMARCA DE VALINHOS - ESTADO DE SAO PAULO ff l 1

|

Antonio Ilson da Silva Mota 00
: OFICIAL Rl 00028

07

[

1873

3) Apds observar o item anterior, solicitar a administragéo a emissdo do cracha de
trabalho, comunicando qualquer deslize que vier a ser praticado pelo servigal, bem
como recolher e devolver a administracdo os crachas dos servigais dispensados.

4) Os conddminos, moradores ou nao, devera

© deixar na administracéo o numero de
seus telefones e de dois ou mais parentes,

a fim de facilitar contatos, se necessario.

S) Quando da aquisigdo do apartamento, solicitar na administracéo o seu registro,
assim como de seus veiculos, para facilitar o controle de acesso ao condominio.

6) Na venda do apartamento. informar a administragdo para que seja atualizado o
registro de velculos.
7) Quando o condémino ou locador se mudar para o condominio, devers comunicar a

administragcéo sua mudanega, indicando seu nome, apartamento, telefone e os
§ nomes das pessoas que vierem a residir no local.

8) Ficam expressamente proibidas pessoas n&o habilitadas

a dirigir qualquer tipo de
veiculo motorizado dentro das vias internas do condominio

%
c
<o
9) N&o deixar o apartamento desabitado por longo periodo sem comunicar a s
administragao. 28
ES
10)Ao proporcionar festas, avisar a seguranga antecipadamente o dia e hora, &<
fornecendo uma lista de convidados. g3
n m
e
11)Qualquer reclamac&o com respeito a seguranca, devera ser feita por escrito junto a @2
administragao, procurando fornecer o maior nimero de detalhes para futura L]
verificagao por parte da Administracao e do Conselho Fiscal. ]
o]
i 12)A nao ser com a autorizagao por escrito do condémino fica proibido os empregados
i c— domeésticos de fazer festas na residéncia quando da auséncia dos proprietarios ou
locatarios.

_ CAPITULO VI
DA ENTRADA E SAIDA DE MUDANCAS DO CONDOMINIO
1) A administragdo devera ser comunicada, por escrito da intengéo de mudanca para
que seja autorizada a entrada de veiculo de carga.
2) Nos casos de locagéo, o proprietario devera avisar a administracado, informando

todos os dados do locatario, assim como os horarios de mudanca. Nos casos em

que o proprietério ja seja morador e venha a alugar seu apartamento, devera
também seguir o item “1” acima,

B X
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Somente ser& autorizada entrada e saida de mudancas no horario das 07:00 as

17:00 horas, em qualquer dia da semana, exce
Domingo e feriados.

to Sabado apdés as 13:00 horas,

A entrada e saida de mudangas, também devera ser comunicada ao sindico, com

antecedéncia.

CAPITULO VI
DOS ACIDENTES

O condominio ndo podera ser responsabilizado por quaisquer acidentes, de
quaisquer naturezas, que venha ocorrer dentro das areas de uso comum e vias

internas do mesmo.

Para a pratica de qualquer tipo de esporte sera obrigatério o uso de equipamento e
acessorios de seguranga indicados, cabendo a responsabilidade do dano causado a

quem deixar de cumprir esta norma.

CAPITULO VIII
DOS ANIMAIS

E de inteira responsabilidade do condémino,
seguranca.

Os animais sob sua guarda e

N&o sera permitida a circulacao de animais nas areas internas do condominio, sem
estarem com coleira e conduzidos por seus responsaveis, desde que este tenha

controle sobre o animal.

O proprietario se responsabilizara pelo recolhimento das fezes dos seus animais.

A presencga de animais nas unidades auténomas
na medida em que traga inconveniéncias ou ris

do condominio ha de ser vedada
cos, nao devendo tais restricbes

abranger a guarda de animais de pequeno porte, sem periculosidade e que nao

causem quaisquer perturbacées.

CAPITULO IX

DO ARMAZENAMENTO E RECOLHIMENTO DO LIXO

O lixo normal dos apartamentos seréao embalados

adequadamente pelos moradores

e depositados em recipiente especifico colocadoe no hall de circulagdo entre os
apartamentos, que devera estar no local indicado, até 30 (trinta) minutos antes doﬂ((

recolhimento pela coleta municipal.

O lixo sera retirado pelo funcionario do condo
especifico a disposicao da coleta municipal.

CAPITULO X

minio e colocado no recepiente

DO CODIGO DE OBRAS PARA MANUTENCAO E REFORMA DOS

APARTAMENTOS

PR




. . ~ a 3 . T NTOS
T 7 E REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUME >
3 aon “CIVIL DE PESSOA JURIDICA E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

S E DE INTERDICOES E TUTELRAS B2SEDEO

|
i
COMARCA DE VALINHOS - ESTADO DE SAO PAULO ” | ‘!
Antonio Ilson da Silva Mota HUHEL
OFICIAL

(|
RI 00028073

1) Estas limitagoes, respeitadas as imposicées que regulam a matéria pelos orgéos

publicos, serao cumpridas como exigéncia deste Condominio, independentemente
de fiscalizagéo oficial.

2) As condigbtes seguintes de normas de protegdo, restrices e uso de unidades
condominiais tém a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado, bem como
de atender aos principios basicos para:

a) definir e harmonizar eritérios de uso de unidades condominiais:

b) orientar o condémino quanto ao uso de sua unidade condominial;

c) impedir o uso indevido e danoso dos apartamentos, descaracterizando o projeto
estipulado pelo Condominio;

d) fazer cumprir os dispositivos regulamentares da Convengao condominial gquanto ao
uso da propriedade, em beneficio exclusivo do conjunto de condéminos;

e) nenhuma obra de manutenc@io e reforma, devera ser iniciada sem a prévia
comunicagéo ao sindico:

f) a arborizacdo das calgadas, bem como sua manutengdo, estardo a cargo do

L Condominio;

g) todo entulho devera ser acondicionado em recipientes proprios para tal fim, sendo
que o mesmo nao podera ser colocado na rua interna ou na calgadas do
condominio, bem como nas areas com uns do mesmo;

h) n&o & permitido langar quaisquer objetos ou liquidos no sistema viério interno e nas
areas comuns do Condominio que, de qualquer forma, possa concorrer para a
poluicdo ambiental:

i) o proprietario devera entregar na portaria do Condominio a lista dos funcionarios
que irao trabalhar durante a reforma em sua unidade auténoma e informa-lo toda
vez que, porventura, houver troca de pessoal;

i) o horéario para entrega e/ou realizagao de atividades de obras dentro do Condominio
sera das 07:00 as 18:00 horas, de Segunda a Sexta-feira. Excepcionalmente, o

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Valinhos - SP

autorizadas entradas de veiculos para entregas de materiais com a presenga do
proprietario ou responsavel pela obra para recebimento. Caso O proprietario
C- autorize previamente o acesso do veiculo de transporte, ficara o mesmo
' responsavel por todo e qualquer problema que porventura venha originar este ato.

CAPITULO XI
DAS PISCINAS

1) A piscina podera ser utilizada por todos os condéminos e seus dependentes diretos,
de terga-feira a domingo, reservando-se as segundas-feiras para manutengao.

2) Poderao também utiliza-las pessoas autorizadas por conddéminos, ficando o mesmo
inteiramente responsavel pelos atos e pela integridade de seus convidados.

3) Permite-se somente o uso de protetor solar.

4) O mobiliario das piscinas nao podera ser deslocado para outras areas do

Condominio,
F %
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5) O Condominio nao se responsabilizara por estragos ou desaparecimento de
pertences que eventualmente ocorram nas piscinas.

6) E proibido levar quaisquer objetos de vidro ou ceramica para as cercanias das
piscinas.

7) Todo o lixo devera ser jogado nos cestos existentes na area das piscinas.

8) Estao proibidas brincadeiras que ponham em risco a integridade fisica ou gerem
constrangimentos aos usuérios das piscinas.

9) E proibido usar colchées inflaveis ou similares dentro das piscinas.
10)E proibida a presencga de animais domésticos na area das piscinas,
11)E proibida a permanéncia de criangas na piscina de adultos.

12)A piscina infantil sera de uso exclusivo para criangas de até 12 (doze) anos, filhos
de conddminos ou seus convidados.

13)O condominio n4o se responsabiliza por eventuais acidentes ocorridos na piscina
infantil, cabendo aos pais e ou responsaveis o acompanhamento dos usuarios, se
julgar necessario.

CAPITULO XII
DO ESPACO PARA ESPORTE E DO PLAY GROUND

1) Respeitadas as normas deste Regulamento, o uso do espago para esporte &
permitida aos titulares, seus dependentes e acs convidados, sendo porém proibida
a pratica de esportes fora dos locais apropriados.

2) O espago para esporte sera de uso comum, e as normas de uso serao
estabelecidas pela administragcéo do condominio.

3) Competira a administracao, predeterminar os dias e/ou horarios para a manutengao
do espago para esporte, interditando-lhes temporariamente o uso, salvo em casos
de emergéncia, quando a interdi¢ao sera imediata.

4) Os equipamentos do play ground serdo de uso exclusivo para criancas de até 12
(doze) anos, filhos de conddminos ou seus convidados.

5) © condominio ndo se responsabiliza por eventuais acidentes ocorridos na area do
play ground, cabendo aos pais e ou responsaveis o acompanhamento dos
usudarios, se julgar necessario.

CAPITULO XIiI
DO SALAO DE FESTAS

N
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1) O saldo de festas destina-se a eventos exclusivamente ligados aos condéminos
e/ou seus familiares diretos, bem como a realizagdo das Assembléias Gerais
Ordinarias e Extraordinarias e reunides dos Conselhos Fiscal. Apos solicitagao da
reserva, sera cobrada uma taxa de locag&io, sendo o valor a ser definido
previamente e informado pela Administragéo. Na solicitacéo da reserva devera estar
explicito © nimero previsto de presentes e a finalidade a que se destina o evento.

2) No ato da reserva do salao de festas, (que devera ser feita pessoalmente pelo
condémino) que n&o podera ser superior a 06 (seis) meses, sera cobrada parcela
de 50% (cinquenta por cento) do valor total da locacgéo, sendo o restante cobrado
até a data da realizacdo do evento. No caso de haver desisté@ncia da locagao,
comunicada com menos de 30 (trinta) dias da data do evento, sera retida a taxa de
reserva 50% (cinglenta por cento) a titulo de multa.

3) Nao serao aceitos eventos com finalidade comercial.

4) Nos eventos reservados aos condéminos e/ou seus familiares, sera exigido cheque
caugao no valor a ser definido pela administragéo, para garantia de cobertura de
eventuais danos a estrutura fisica do saldao de festas. O cheque sera recolhido 30
(trinta) dias antes do evento e devolvido apos inspegéo das dependéncias do saldo.

5) A Administracdo do Condominio reserva-se o direito de exigir contratagdo de
segurancas por ela indicados, conforme o nimero de presentes e a finalidade do
evento, com &nus integral para o contratante da festa.

6) A Administragéo nao se responsabiliza por danos pessoais ou materiais ocorridos
durante os eventos.

7) O transito de convidados estara restrito ao trajeto entre a portaria e o saldo de
festas.

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Valinhos - SP

8) Apds as 22:00 horas devera haver moderagédo na emiss@o de ruidos, conforme
‘— determina as leis municipais e federais.

CAPITULO XIV
SALAS DE GINASTICA

1) Respeitadas as normas deste Regimento, o uso das salas de ginastica & permitido
aos moradores, dependentes e seus convidados.

2) E terminantemente proibida a presenca de animais domésticos na sala de ginastica. M

3) Os equipamentos das salas de ginastica e suas instalagbes nao poderéo ser
utilizados por criangas menores de 12 (doze) anos de idade, salvo se acompanhadas
diretamente pelos pais ou por adulto responsavel. E proibido, do mesmo modo, o uso
dos equipamentos por pessoas em traje de banho, sem camisa, de sandalia ou chinelo
ou em trajes inadequados. Recomenda-se o uso de toalha de rosto, durante os
exercicios.

F | o
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4) Os equipamentos das salas de ginastica O poderdo ser deslocados para outras
areas do Condominio

\q,“\

5) O usuario das salas de ginastica & responsavel pela manutencao da ordem e da
limpeza dos equipamentos e de suas instalagdes.

CAPITULO XV
“LAN HOUSE”
(SALA DE COMPUTADORES)

1) Os equipamentos do “lan house” serdo de uso exclusivo para criangas maiores de
12 (doze) anos, filhos de condéminos ou seus convidados.

2) E proibida a instalagcéo de jogos e programas sem autorizagéo do condominio.

3) O horario de funcionamento e as normas de uso serdo estabelecidas pela
administrag&o do condominio.

CAPITULO XVI
BRINQUEDOTECA

1) A brinquedoteca sera de uso exclusivo para criangas menores de 12 (doze) anos,
filhos de condéminos ou seus convidados.

2) Todo equipamento, como brinquedos, jogos, livros, serdo exclusivamente das
dependéncias da brinquedoteca, ndo podendo ser retirado em hipotese alguma.

3) Todo o material devera ser guardado nos devidos lugares, apds serem utilizados.

4) O horario de funcionamento e as normas de uso serio estabelecidas pela
administragao do condominio.

CAPITULO XVII
DA DISCIPLINA E PENALIDADES

1) Devera ser eleita pelo Conseiho Fiscal uma Comissao de Etica e Disciplina, com no
minimo 03 (trés) condéminos com mandato idéntico ao do Sindico, podendo ser
reeleita.

2) Todos os condéminos tem o direito e o dever de comunicar fatos ocorridos no
condominio que venham contra os bons costumes ou que estejam prejudicando
individual ou coletivamente o condominio. Esta comunicagao devera ser feita
obrigatoriamente por escrito e entregue a administragao.

3) Fatos que venham a colocar em risco vidas de pessoas, como por exemplo:
velocidade acima de 20 km/h, pessoas dirigindo veiculos sem habilitacdo, ou
qualquer ato nas vias internas do condominio, sera considerado falta grave.

4) Na&o respeitar as placas ou uso inadequado das instalagdes, sera considerado falta
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5) Nao respeitar os funcion

arios ou pessoas prestadoras de servicos ao condominio,
submetendo-os a qualqu

er tipo de humilhacgao sera considerado falta grave.

6) Quando comprovado qualquer estrago, mal uso, descaso com materiais ou
instalagées do patrimoénio do condominio, devera o responsavel, em primeira

+ € posteriormente podera ser advertido

7) Os casos comprovados de vandalismo serdo considerados faltas graves.
8) E proibido o uso de armas de fogo ou espingardas de pressio ou qualquer tipo de
armadilha nas areas comuns do Condominio.

Q,. 9) Fica proibido o uso das areas comuns do condominio para guardar ou depositar
materiais ou residuos de qualquer natureza.

10)Fica proibida a entrada de animais de quaisquer especies e porte nas areas sociais
do condominio.

11)Sera exigido, dentro das de
Os bons costumes e o bem

-SP

pendéncias do condominio, o respeito, a boa conduta,
estar dos condéminos, suas familias e convidados.

12)Horario de Silencio: Devera ser respeitado apés as 22:00 horas
municipal e federal. O barulho de qualquer natureza, tais como,
a perturbar os moradores vizinhos sera considerado falta média.

conforme legislagao
festas, que venham

13)Sujar rua por movimentagado de terras, entulhos ou produtos quimicos, que devera

ser limpa até o final do expediente pelo originador do fato. O n&o cumprimento sera
considerado falta grave.

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Valinhos

‘a 14)Toda ocorréncia que venha a infligir qualquer norma da Convengéo do Condominio,
ou seu Regimento Interno, devera ser analisada pela Administragao e pelo
Conselho Fiscal, Esta comissao devera investigar o ocorrido e nos casos em que
; houver evidéncias suficientes para identificar o condémino responsavel, devera
determinar a administracéo que cobre multa financeira ao condémino infrator, até o
limite estabelecido na Convengédo de Condominio. Cabera ao sindico fazer cumprir
a deliberagdo da Comissao, informando ao infrator o valor da multa que sera
somado a taxa condominial do préximo més. %

15)Fica vedado ao conddmino, seus convidados, servicais e prepostos, depositar nas

areas comuns do condominio, qualquer tipo de produtos, detritos ou lixos, sejam
organicos, n&o orgénicos, ferrosos e outros de quaisquer naturezas.
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CAPITULO XVIH
DAS DISPOSICOES GERAIS
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1) O uso de instrumentos musicais e de aparelhos sonoros, deve ser feito com .
resguardo do direito ao repouso dos demais condédminos e nos limites de horario
estabelecidos pelo Conselho Fiscal, exceto no saldc de festas,

2) Devera o condeminio ser ressarcido por qualquer prejuizo que venha a ser causado
por condéminos, dependentes ou convidados, pelo uso indevido dos equipamentos
comuns ou pela quebra ou inutilizagao de pecgas decorativas, vegetagio ou material
de segurancga.

3) O locatario devera preencher o documento de identificagao na secretaria do
condominio, identificando os moradores.

4) Os casos omissos ou n&o previstos por este Regimento Interno, serdo resolvidos
pela Administragéo, Conselho Fiscal ou pelo poder judiciario. Fica eleito o Foro da
Comarca de Valinhos/SP, para nele dirimir eventuais davidas e questdes, oriundas
deste Regimento Interno.

5) Compete a Administragao do Condominio:
a) cumprir, fazer cumprir este Regimento Interno e a Convencao de Condominio;
b) resolver, com forga normativa, os casos omissos do Regimento Interno; e

6) As disposigbes contidas no presente Regimento Interno, obrigam-se todos os
condéminos, seus herdeiros ou sucessores, a titulo universal ou similar.

Uma copia deste regimento interno, sera entregue para cada conddmino/ocupante de
unidades auténomas e afixado em lugar visivel do condominio, para cenhecimento
geral. g

Ruo Insa Milors, 253
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Fone: (19] 38712078

“Yalido soments com selo da autenticidods™

KARIA SIRLENE FIRMIND LINA.
DE FATIMA CORTIZ, as quais

s secptia.

da wardade,

NOME:
REN\S.306.¢2.Y -2

CORTIZ/RESID CHIARI

CONVENGAO DE CONDOMINIO \
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CERTIFICO que, conforme prenotagdo registrada nesta Serventia esta copia
reprografica, no total de 13 folhas, fazem parte da prenotagdio n° 36.102,
datada de 04 de Outubro de 2013, registrada em 11 de Novembro de 2013.

CERTIFICO MAIS que a presente é extraida em forma
reprografica nos termo do artigo 19 paragrafo 1° da Lei 6.015/73, nada mais
havendo a Certificar além dos atos ja expressamente langados na aludida
matricula, inclusive com referéncia a alienagdo, Onus reais e registro de
citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias..

DOU FE. Valinhos, 27 de Novembro 2013.
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